reality -~

rocnik Il. « vyddni 5 « Kvéten 2013 zdarma -« realitycechy.cz/magazin

KVETEN | |

N 3,02%
N 3,20%
N 4,29%

4,35 ROKU

2,56%
0,92%
0,20%

zdroj: realitycechy.cz, golemfinance.cz

Ministerstvo priimyslu a obchodu (MPO)
predstavilo v Gtery pldnovanou Gpravu
zdkona o hospodafreni energii, tykajici se
prlikaz( energetické ndroénosti budovy
(prlkaz). Vedle povinnosti zpracovat
priikaz zavadi novela také moznost doloZit
energetickou ndroénost budovy vyGctové-
nim energif za uplynuld ffi obdob.

Vice ¢téte na str.6

Propad cen tradiénich aktiv, jakymi jsou
zlato, stfibro a jiné drahé kovy, pretrvd-
vajici krize eurozény bez jasného feseni
a nebyvald nejistota na akciovych trzich
jsou hlavnimi faktory, které sméruiji stdle
VEtSi édst investorl do segmentu realit.
Vyplyva to ze zkuSenosti Geské developer-
ské spolecnosti Ekospol.

Vice ¢téte na str. 11
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3procentni hranice je na dosah. Viysled-
- T3 kem je dal$i zlepSeni dostupnosti bydleni.
Prdmérnd ¢eskd domdcnost nyni vynaloZi

’ (W 4 14 ! ¢ Chostn ¢
od noveho roku kupujici Gieno mstono iy ndery 20
J Cistého mésicniho pfijmu. Indexy zatim
— naplfiuji nase predpoklady a ani v dalSich
L meésicich by se nemély pfilis vzddlit od his-
vice nastrané 4 a 5 torickych minim dosazenych v lofiském
listopadu. Vice ¢téte na str. 12




Hledate spravny smer?

Nez se rozhodnete, poradte se s nami.

Za kvalitu prace v roce 2012
nas Hypotecni banka, a.s., ocenila 1. mistem

realitni magazin pro ndro¢né

Nejen na poli realit, ale také v jakékoliv jiné
branZi je specializace vZdy |épe cenéna nez
nepreberny rozsah poskytovanych vyrobku ¢i
sluZeb. Zcela jiné spektrum informaci se dozvime
napf. pfi ndkupu nového mobilniho telefonu ve
specializované prodejné nez v supermarketu. Tam
sice zpravidla prodavac zakladni informace ma, ale
chceme-li védét néco vic, tak jsme casto odkazani
na internet. VV obchodu s realitami je situace
podobna. Nelisi se oviem ani tak rozsahem sluzeb
a nabidek, ale spise specializaci na konkrétni typy
nemovitosti. Ve velkych méstech se mizZzeme
setkat s realitnimi kancelafemi zaméFenymi na
komer¢ni nemovitosti, pronajmy bytd, novostavby
¢i pozemky. BohuZel v mensich méstech se s timto
zacilenim realitnich kanceldfi jiz tak casto nese-
tkdvame. Zejména diky mensi nabidce v daném
regionu. Specializace na nové nemovitosti je napr.
v malém mésté témér nemozna. Pocet nabidek
neni natolik velky, aby mohl uzivit specializova-
né kanceldre. Nicméné jedno feseni se nabizi:
Specializace na vybranou lokalitu. Realitni maklér

A4

Specializace pFinasi ovoce

pusobici vyhradné v Berouné bude mit zajisté
S nemovitostmi v tomto mésté mnohem vétsi
zkuSenosti nez maklér z Prahy, ktery do Berouna
jen Cas od Casu dojizdi. Vzdy zaleZi na klientovi.
On urcuje, jestli se nakonec obchod uskutecni ¢i
nikoliv. Pokud si jej oviem realitni makléF ziska ne-
jen svym projevem, chovanim a informacemi, ale
také znalostmi o daném regionu, tak existuje velka
pravdépodobnost, Ze jej bude klient doporucovat
svym prateltim, znamym a pribuznym. A dobré
jméno je preci v realitdch tou nejcennéjsi znackou.
» Lucie Mazdc¢ovd

Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mésicnik dfiv nez ostatni
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Dan z pfevodu nemovitosti
zaplati od nového roku kupujici

Ceny bytl: Podivejte se,
ve kterych letech klesaly
nejvice

Profesnim sdruzenim rea-
litnich kancelafi se v Ceské
republice dari

EKOSPOL zahajuje vystavbu
témér 300 bytll ve dvou
projektech

Kvalitni sprava nemovitosti

Setfi Cas i penize

Radovan Hlavinka:
Lakala mé vzdycky véda nebo

, , REAL'TN[ POSTﬁEH Martin Kuba (Ministerstvo priimyslu a obchodu) matematika, ale nakonec jsem

.” 1. misto \\. ,»Po diikladné analyze soucasného stavu jsme dospéli k zdvéru, Ze pro naplné- skoncil u realit.
U . 1 ni rdmce smérnice, to je ochrana zdkaznika, je dostatecné umoznit dot¢enym

za kvalitu zpracovéni obchod(
Q‘ PR e’ strandm zvolit si doloZenti energetické spotreby budovy priitkazem nebo vyuc-
‘ 7% Hypoteéni banka

\ .\ p ‘.“'r tovdnim doddvek energii za uplynulé ti roky, “ uvedl ministr Kuba. “ Rekordn& dobra
YL dostupnost bydleni

Vice neZ ctvrtina zajemc Variabilni sazby.

. .. . we ZUctovani po tech letech
o hemovitosti jsou investori

IHNED.CZ / KRACENO / 19.4.2013 / Koupit svych ndvstévnikd portdly www.realitycechy.cz
nemovitost za Ucelem bydleni, nebo investice? a www.realitymorava.cz formou dotaznikového Nizké sazby pomahaji
Ainvestovat radéji do bytd, rodinnych domiinebo  Setieni, kterého se v terminu od 18. do 31. 3. 2013 ldmat rekordy
pozemk? Tak nejen na fyto otdzky se zeptaly zG¢astnilo 1043 respondentd.
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Sluzby hypotecniho maklére
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Idda v dubnu schvdlila ndvrh zako-
na dané z nemovifosti, ktery
predlozil ministr financi

Miroslav Kalousek. Pro

v

realitni trh pfindsi schvdlend
verze prevratnou zmeénu — pfi
prodeji nebo pfevodu nemo-
vifosti uz stétu nebude platit
dan prodévaijici, ale kupu-
jici. Podle Kalouska sice
zAkon pomUize predevsim
snizeni administrafivni zatéze
poplafnik{l i statu, ale néktefi
odbornici z realitni branze
predpoklddaiji, Ze kv{li zméné mize
stagnovat prode;j.

Skepticky ndzor na novinku md napfiklad feditel
Handcké realitni kanceldfe Petr Korytar: ,V prvni fdzi
se kupuijici budou brdnit placeni dané a proddvajici
nebudou chtit sniZit cenu nemovitost, o zplsobi
stagnaci trhu a mize dojit k obchdzeni zdkona.
Kompromisni feSeni pak bude takové, Ze proddvajici
sniZi ceny a kupuijici zaplati dar. Stejné se postupo-

valo i na Slovensku, nakonec fam byla dar z pfevodu
nemovitosti zruSena a tim se docililo redIné trzni
ceny. “ Tento ndzor nesdili jednatel spole¢nosti ERA
Reality Tomds Kucera: ,V dUsledku zména platby
dané z pfevodu nemovitosti nijak vyrazné realitni frh
neovlivni. Spekulace o tom, Ze by mélo dojit ke snizeni
cen nemovitosti proto, Ze daf za pfevod nebude pro-
ddvajici pripocitdvat k prodejni cené neni podle mého
ndzoru na misté. Rozdily v nabidkovych a skuteénych
prodejnich cendch nemovitosti jsou vétSinou vyrazné
vy$Si nez Edstka za dan z pfevodu. Nemyslim, Ze

by &tyfi procenta z ceny nemovitosti néjak vyrazné
zahybala s realitnim trhem.” Je tedy otdzka, pro koho
bude tato zména pfinosnd. Tomds Kucera, jednatel
spoleénosti ERA Reality, si mysli, Ze zména by méla
mit spiSe pozitivni dopad na Ministerstvo financi, nez
na fadového ob&ana. ,Chdpu ale ministerstvo, Ze

se snazi tuto daf maximdiné ohlidat, kdyZ jde roéné
0 ¢dstku prevysujici 7 miliard korun,” doddvd Kucera.

V souvislosti se zavedenim nového zdkona mlize
také nastat paradoxni situace, kdy Elovék prodd
nemovitost v roce 2013 a fédné podle zdkona zaplati
dan, za ziskané penize pak koupi novou nemovitost
v roce 2014 a zaplati dar znovu. Na nemovifosti
v hodnoté 1,5 milionu tak souhrnné ,ztrati“ na dani
120 fisic korun.

Novy zdkon by mél také vyrazné snizit pocet
pfipad( povinného predkldddni znaleckych posudku.
Poplatnik fofiZ jiz nebude mit povinnost vzdy predlozit

reality

s

zaplati od noveho roku kupuijici

posudek. Sjednand cena se pouze porovnd (namisto
Zjisténé ceny dle znaleckého posudku) s vysi 75 %

tzv. smérné hodnoty, tedy ceny v misté obvyklé. Kupu-
jici poté zaplati dan z vy$Si sumy porovndvanych cen.

Pokud by si ale poplatnik pidl zaplatit dari podle vypo-

¢tu ceny nemovitosti ze znaleckého posudku, stéf mu

v fom brdnit nebude. Naopak, dokonce mu dovoli si
ndklady na znalecky posudek odegist z dant.
Eliminuje novy zdkon Eetnost podvod(? ,Pokud
se nemovitost proddvd pres profesiondini realitni
kanceldf, kterd zaijistuje i Gschovu kupni ceny pro-
stfednictvim napt. advokdtni dschovy, je pravidiem,

Ze ¢astka na dan z pfevodu nemovitosti odchdzi
rovnou na finanéni Gfad, takZe podvody s neplace-
nim dané mohou podle mé vznikat jen v pfipadé,
Ze prodej zajistuje Spatnd realitni kanceldr, nebo
sdm nezodpovédny majitel nemovitosti,” vysvétiuje
jednatel spolecnosti ERA Reality.

Soucasny zdkon ¢. 357/1992 Sb., o dani d&dické,
dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti bude
od nového roku zrusen. Navrzeny zdkon sjednocuje
osobu poplatnika dané s osobou nabyvatele, tak jak

to je ve vétSiné ¢lenskych zemi EU. » Andrea Starikovd
Foto redakce
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mozna
nebudou
potreba

Ministerstvo primyslu a ob-
chodu (MPO) predstavilo v ute-
ry planovanou upravu zakona

o hospodareni energii, tykajici se
povinnosti zpracovani prukaz(
energetické naro¢nosti budovy
(priikaz). Vedle povinnosti zpra-
covat prikaz zavadi novela také
moZnost doloZit energetickou
narocnost budovy vyuctovanim
energii za uplynula tfi obdobi.

Zavedeni povinnosti zpracovdvat a do-
klddat prikazy vyplyvaji z implementace
evropské smérnice o energetické ndro¢nosti
budov. Tato smérnice byla pfenesena do z6-
kona o hospodareni energii. Od 1. ledna
2013 pak zacala platit povinnost mit prikaz
pfi prodejich a prondjmech vSech budov.

Po zvéZeni vSech dopad( a pfinosd zpra-
covdvat prlikazy za prvni ¢tvrtleti roku 2013
se ministr prGmyslu a obchodu Martin Kuba
rozhodl rozsifit stdvajici ustanoveni v zdko-
né, a daf moznost informovat o energetické
spotfebé budovy pomoci vyGétovani. ,Brusel
na takovouto alternativu nemyslel, i kdyz
mad stejnou informacéni hodnotu jako prikaz
a neni potfeba za futo informaci platfit,”
fekl ministr. V navrhované Gpravé zékona
bude tato moznost rozsifena i pro vlastniky
budov, spole¢enstvi viastnik( jednotek
nebo vlastniky jednotky v pfipadech prodejl
a prondjmd budov.

,Navrhovanymi zménami chceme po-
moci hlavné vlastnikdim starsich rodinnych
dom a byt(, kterych se povinnost pofizeni
energetickych $titl obzvIast dotykd,” prohld-
sil ministr Kuba.

V dal$im bodé navrhuje ministr odstranit
zbyte&nou administrativu, kterou museji
podstoupit majitelé pamdtkové chrdnénych
budov a budov v pamdtkovych zéndch.
Nové nebude potfeba doklddat tuto skute¢-
nost, kterd je zfejmad z katastru nemovitosti,
zAvaznym stanoviskem orgdn( pamdtkové
péce. .Po diikladné analyze sou¢asného
stavu jsme dospéli k zGvéru, Ze pro naplnéni
rémce smérnice, fo je ochrana zdkaznika,
je dostate¢né umoznit dotéenym strandm
zvolit si doloZeni energetické spotfeby bu-
dovy priikazem nebo vyGctovdanim doddvek
energif za uplynulé tfi roky,” uved! ministr
Kuba. ,Timto opatfenim zajistime povinné
poskytovdni informaci o energetické ndro¢-
nosti budovy, ale zdrover ddme ob&éandm
moznost volby. To je, podle mého nézoru,
raciondini pfistup k evropskym predpisdm,”
dodal.

Lucie Mazdcovd
Zdroj Ministerstvo primyslu a obchodu

Podivejte

se, ve kterych letech
klesaly nejvice

Do roku 2008 byly ceny byt(i v Ceské republice na vzestupu. Jak se ale vyvijely poté?
Rostly i naddle, stagnovaly nebo nastal jejich okamZity pdd? Které obdobi bylo pro zménu

cen Klicové?

d z4fi 2008 do kvétna 2013 se sniZila
pramérnd cena bytu 1+1 v Ceské re-
publice 0 29,09 %. | pfes témér fietinovy
pokles jde 0 nejmensi rozdil ze vSech sle-
dovanych kategorii. Nejvétsi pokles cen bytl 1+1
byl zaznamendn v obdobi 2008 - 2011 (-25,84
%). V prvnich tfech letech recese se na vyrazném
poklesu podepsalo nékolik vyznamnych faktord:
Obava z ekonomickeé krize, Gspornd opatfeni
spojend s vétsi mirou propusténi a zpfisnéni
pozadavki na ziskdni hypoteénich
GveérQ. V ndsledujicich dvou letech
se ovSem zacal propad cen
postupné zastavovat. V letech
2011 - 2013 se snizily ceny
kategorie 1+1 04,38 %
a za posledni mésic
(duben - kvéten 2013)
doslo dokonce k navyseni
02,58%.

Oproti tomu vetsi ztrgtu
zaznamenaly od zGfi 2008
byty kategorie 2+1 (-31,565
%). Stejné jako u malych
bytd 1+1 i u této kategorie byl
zachycen nejvétsi pokles cen
v prvnich tfech letech recese (-24,59
%). V obdobi let 2011 - 2013 ov§em doslo
k zastaveni propadu a to témér o dvé fretiny (-9,22
%). Za posledni mésic se pak navysila cena bytl
2+100,92%.

Byty 2+1 jsou vyhleddvdny velmi ¢asto také
investory za i¢elem ndsledného prondjmu. Nvrat
dlvéry v realitni trh ze stran investord v poslednich
dvou letech se miZe projevit, stejné jako u bytd
1+1, na postupném zastaveni poklesu jejich cen.
Pokud aktudlni poptdvka stimulovand zejména
akénimi nabidkami hypoteénich avérd vydrZi, Ize
predpokiddat, Ze by mohly ceny mensich bytl
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v roce 2013 prestat klesat a dosednout tak na po-
mysIné dno.

Nejvétsi byty = nejvétsi ztrdta. | tak by Sel
charakterizovat vyvoj cen bytd 3+1 za obdobi
2008 - 2013, kdy prdveé tato kategorie ziratila ze
svych cen ze vSech kategorii nejvice (-33,37 %).
Ve shodé s ostatnimi kategoriemi byt(, i zde byl
zaznamendn nejvétsi pokles cen v prvnich tfech
letech recese (-25,73%) a nejmensi pak v dalSich
dvou (-10,12 %).

Byty 3+1 vyhleddvaiji vétSinou zdjemci o bydle-

ni. Investofi ¢astéji voli byty mensich vymér,
u kterych vitaji krat$i ndvratnost
investic. A prévé absence zgjmu
po velkych bytech ze stran
investor( se s nejvétsi prav-
dépodobnosti podepsala
na rozdilu cen za posledni
mésic. Ceny bytl 3+1 si
pfipsaly ze vSech sledo-
vanych kategorii nejméné,
pouze 0,2 %.
Stejné jako v minulych
letech i letos se na akfu-
dInich cendch nemovitosti
podepsala jarni poptdvka.
Duben, kvéten a ¢erven patfi
kazdoroéné k obdobi zvySeného
zd&jmu o nemovitosti a ne jinak je fomu
i letos. Ndzornym pfikladem toho jsou byty.

U bytl 3+1 Ize ocekdvat postupné snizovdni
ceniv letoSnim roce. Pokles ov§em neni oéekd-
vany v tak razantni podobé jako za poslednich
pét let. | zde sehraji velkou roli banky. Pokud
budou i naddle poskytovat hypoteéni Gvéry s niz-
kymi sazbami, Ize pfedpokliddat, Ze na to trh bude
zareagovat zvySenou poptdvkou po nemovitos-
tech i v dalSich mésicich. Naopak pfi neoéekdva-
ném rlstu Grokovych sazeb mize dojit k dal§imu
poklesu cen, a to zejména u velkych bytd.

Lucie Mazdcovd
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Profesnim sdruzenim realitnich

kancelari

Realitni ¢innost jiZz ddvno neni pou-

ze o prodeji a prondjmu nemovitosti,
ale také o komunikaci a spolupraci.

A proto se jiz zacatkem 90. let zacali
majitelé a Feditelé realitnich kancelaFi
schazet a domlouvat na uZsi spolupra-
ci. Vedle Asociace realitnich kancelafi
Ceské republiky postupné zakoferoval
na ceském a evropském realitnim trhu
také Evropsky klub realitnich kancelari
(EKRK), ktery letos slavi 20. vyroci
svého zaloZeni.

ako kazdy rok i lefos v kvétnu se sejdou
z@stupci profesiondinich realitnich kanceldri
takika z celé Evropy na kazdoro&nim setkani,
které EKRK porddd. Co vSe se bude letos dis-
kufovat, ndm predstavil Petr Korytar, prezident EKRK:

.Nasi ¢lenové s vice jak dvacetilefou praxi si vyménuij

na nasich pravidelnych setkdnich své zkuSenosti

a nejinak fomu bude i lefos. Rédi bychom informo-
vali o aktudinim vyvaji realitniho frhu v jednotlivych
evropskych zemich a ndsledném vyuZzivéni téchto
cennych zkuSenosti v praxi. Jiz nékolik let pracujeme
na spole¢ném sdileni dat pomoci MLS systému,

diky kterému bychom chtéli do tfi let zobchodovat az

EVROPSKY KLUB

REALITNICH
KANCELARI

30 % nemovitosti. Pfedstavime také nové moznosti
vzdéldvani maklérd a sezndmime Géastniky s novymi
partnery, se kterymi jsme v poslednim roce zapocali
spoluprdci. K prezentaci se dostanou nejen nasi
dodavatelé sluzeb a technologii, popfipadé zastupci
médif a realitnich portdlQ, ale také zéstupci bank
a stavebnich spofitelen.”

Soucdsti EKRK jsou vyznamné ¢eské i zahraniéni
realitni kanceldre. V dalSich letech oéekdvaji zGstupci

VYROC

tohoto sdruZeni jesté vétsi rozsiteni poskytovanych
sluzeb, stejné jako rozSiteni poétu partnerskych
kanceldii, mezi které nyni patfi napf. spole¢nosti Real
Spekirum, Handckd Realitni kanceldr, Gavlas, Gaia
a desitky dalSich. ,Pevné véfim, Ze i v dalSich dvaceti
letech budeme moci pfispivat ke kultivaci ceského
frhu s realitami a zlepSovani povédomi o realitni ¢in-
nosti nejen u nds, ale i ve svétg,” uzavird Petr Korytar.
Lucie Mazdc¢ovd

2 o Srdecné zveme nase cleny
53

na vyrocni sraz EKRK

.EKRK.cz

www.hotelrusava.cz
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EKOSPOL zahajuje vystavbu
téemér 300 bytu ve dvou projektech

£3

V reakci na obrovskou poptdavku po superlevnych bytech v lokalitac

ey
-

poloviné kvétna do prodeje dalsi dve efapy. Foto Ekospol

Development

ystavbu témé tii stovek novych bytl v dal-
Sich etapdch svych dvou superlevnych
projektl dnes zahdjila pfedni ¢eskd develo-
perskd spole¢nost EKOSPOL. Tretf etapa
bytového aredlu Panorama Kyje nabidne celkem
72 bytl, Etvrtd etapa projektu Nové Mécholupy pak
rovnych 202 bytovych jednotek. Pfedprodanost
obou projekttl v dobé zahdjeni stavby dosahuje
69 %, resp. v piipadé Mécholup dokonce 83 %.

Jak bytovy aredl Panorama Kyje Ill, fak i Nové
Mécholupy IV patii mezi nejproddvanéjsi projekty
soucasnosti. EKOSPOL zde vsadil na kombinaci
supernizkych cen a vysoké kvality bytl. Aktudiné
firma stavi celkem 608 byt ve ffech lokalitdch,
kromé Kyji a Mécholup také v Uhfinévsi.

Ve véech lokalitdch stdle pracujeme s porad-
niky klient(, na vétSinu bytl fofiz mdme 3 a vice
zdjemc(. Velmi nds tési predevsim fo, Ze zhruba

pétina byt se proddva diky referencim a doporu-
¢enim prdtel, ktefi jiz bydli v nékteré z pfedchozich
etap téchto projektl,” pochvaluje si EvZen Korec,
generdini feditel a pfedseda pfedstavenstva
EKOSPOL a.s., ktery byl v minulém tydnu dokonce
vyhldSen Manazerem roku 2012 v odvétvi vystav-
by nemovitosti a developmentu.

Vyproddno
v dobé zahdjeni stavby?

Oba projekty navazuji na Uspésné predchdze-
jici etapy a budou pfipraveny k nastéhovdni v 68
pristiho roku. Soudé podle dosavadni prodejnosti,
kdy je pfi zahdjeni stavby proddno vzdy nejméné
dvé tfetiny vSech bytd, budou oba projekty bez
problém( vyproddny jesté pfed dokonéenim.

Pritom jiz u pfedchdzejici etapy projektu Nové
Mécholupy se spole¢nosti EKOSPOL podafilo
néco, o éem ostatni aktéfi na realitnim trhu snad

h Kyje a Mécholupy uvolni EKOSPOL jesté v prvni

pouze sni — kompletné vyprodat celou efapu se
zhruba stovkou bytl jesté pred prvnim kopnutim
do zemé!

Dalsich 250 byta v nabidce!

V reakci na obrovskou poptdvku po superlev-
nych bytech v lokalitdch Kyje a Mécholupy uvolni
EKOSPOL jesté v prvni poloviné kvétna do prodeje
dal$f dvé etapy. V Mécholupech pdjde o 154 byti
ve dvou bytovych domech, v Kyjich o Sestipodiaz-
ni viladdm s 97 byty.

.Stavajici ceny udrzime a znovu tak nabidneme
v Mécholupech nejlevnéjsi nové byty v celé Praze
a v Kyjich nejlevnéjsi byty na metru. V obou nasich
stézejnich lokalitdch mdme k dispozici jesté
dostatek pozemkd, takZe znovu uklidiuiji vSechny
zGjemce, na kferé se jesté nedostalo. Nabidku
jsme pfipraveni véas doplnif o dali byty,” uzavirg
EvZen Korec. » Lucie Mazdéovd
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Kvalitni sprava nemovitosti
Setfi €as i penize

SPRAVA BUDOV

V Ceské republice existuje stale mno-
ho vlastnik(l nemovitosti, ktefi si Fesi
spravu svych bytovych ¢i komercnich
jednotek sami. JenZe agenda spojena

s kvalitni spravou nespociva pouze

v podpisu najemni smlouvy a ve vybrani
najemného, tak jak si mnozi vlastnici
realit mysli, ale také ve spousté dalSich
sluzeb. Je tedy lepsi oslovit nékterou
ze specializovanych spolecnosti nebo si
vse fesit vlastni cestou?

paffi: ureni sprévné trzni ceny ndjemného

ve vztahu k lokalité a stavu nemovitosti,

nalezeni sprdvného ndjemnika, pravidel-
né kontroly nemovitosti, feSeni pfipadnych zévad
¢i poruch, vyhotoveni ndjemnich smiuv a dalsich
dokumentl spojenych s uzivénim bytové ¢i komeréni
jednotky, zajisténi pfevodu energii, realizace prohlidek
a ndsledné preddni jednotky, kontrola fédného placeni
ndjemného a kazdoroéni vydctovdni sluzeb. DlleZity

vyhodnéj$i nabidka. Sprdvnym vybérem dodavatele
energif Ize totiz uSetfit desefitisice.

Cilem kaZdého vlastnika ndjemni nemovitosti je
bezesporu pind obsazenost vSech jednotek za co
nejvySsi cenu. Nabidek prondjm( je ovSem mnoho,
atak ve vétsing piipadd rozhoduje cena. Pokud se
sprdvci podafi vyjednat levnéjsiho dodavatele energii,
tak se fo bezesporu projevi i na mési¢nich poplatcich.
Cenové dostupnéjsi nemovitosti se Iépe pronajimaji
a majitel diky fomu nepfichdzi o své penize. Kazdd
stokoruna navic mGze mit fotiZ viiv na to, kdy, a jestli
vlibec se byt &i komeréni prostor pronajme.

Kligovy je jiz samotny vybér spoleénosti specia-
lizujici se na sprdvu nemovifosti, coz potvrzuje i Jifi
Sedldk ze spoleénosti bytové-spréva.cz s.r.o., kfery
doddvd: ,Pokud sprdva nefunguje podle pfedstav
maiitelQ, je dobré si vyspecifikovat, co dostévaji a co
oCekdvaii. DlleZité je vybrat firmu, kferd je schopna je-
jich pozadavky realizovat. Pfitom kritériem by neméla
byt jen vySe odmény sprévci, ale pomér mezi kvalitou
a cenou. My se snazime tento pomér udrZet tak, aby

kvalita sluZeb byla vysokd a odména tomu adekvdtni.”

Mnoho viastnik( nemovitosti zacing ovsem nad
svéfenim sprdvy do rukou profesiondl(i uvaZovat,
az kdyz vznikne néjaky problém. ,Ten prévé vznikd

efektivni cesta fungovani nemovitosti. Pro majitele

by mélo byt nedostatecné spokojit se pouze s tim, Ze
v domé teCe voda a na chodbé se sviti. DlleZity je ma-
nagement budov, tj. pldnovdni oprav a investic, ndkup
energii a s tim spojené nastaventi plateb,” vysvétiuje
Jifi Sedldk.

A's jakymi chybami se mGzeme u sprévcl nemovi-
tosti nejCastéji setkat? , Asi komunikace! Jako sprdvce
nem(Zu mit pro ,vefejnost” otevieno jednou tydné.

My jsme s lidmi v kazdodennim konfaktu a pro lepsi
komunikaci mdme specidini administrativni systém.
Timto se snazime maximdiné zkvalitnit komunikaci
mezi ndmi a majiteli @ umoziujeme jim mit informace
0 své nemovitosti 24 hodin denné,” uzavird Jifi Sedidk
ze spole¢nosti bytovd-sprdva.cz s.r.o, kterd se sprévou
nemovitosti dlouhodobé zabyva.

» Lucie Mazdc¢ovd

{( Pokud sprava nefunguje
podle predstav majiteld, je
dobré si vyspecifikovat, co
dostavaji a co ocekavayi.
Dualezité je vybrat firmu, kterd
je schopna jejich pozadavky

e i s ol o O30S s som e oo
Stile néco nového | |_)Q\|_
@R OUPY!
a ) N\
1) ZNAM majitele pole - CHCE prodat
e Zaslané pozemky ihned provéfime a vyplacime provizi
e Zajistime vykup pres nas fond
e OkamZita provize pro makléfre az 25%
2) MAM investora - CHCl seznam majiteld vhodnych k osloveni
e Zajistime komplexni a podrobna data dané lokality
e Tabulka aZ 30 klicovych ukazatell o viastnikovi
e Preddme zkuSenosti. Proskolime k Gspé&Snému osloveni majitell
- e Individudlni pristup

My mame data a zkuSenosti a vy vlastniky Ci investory.

Nereste s jinymi slevy 200,- K¢ mésicné a pojd'te s nami vydélat penize.



B reality

Lakala mé vzdycky véda nebo matematika,
ale nakonec jsem skoncil u realit.

Lakala ho vzdycky véda nebo mate-
matika, ale nakonec skon¢il u realit.
Spolu s kolegou nakonec Radovan
Hlavinka vybudoval realitni spolec-
nost GAUTE. Jeho recept na uspéch
je vlastné jednoduchy. ,,Pro mé je
zasadni slusnost, drzet dané slovo
a dat prednost charakteru a Cistému

svédomi pred materialnimi vyhoda-
mi. Abyste mohli dale stavét, musite
mit cil, vizi, dobré lidi a védomost,
kdy mate dost. Je nutné vytésnit
sebestfedny konzumni pohled, kdy
u nékterych lidi hamiZnost nezna
mezi, a uvédomit si svobodu v dalsi
rozhodovani, Ze jste nezavisli a m-
Zete myslet na dobré lidi, co jste

v Zivoté potkali a také na ty, ktefi
potFebuji pomoc a tu také nabidnout,
to je pak teprve Uspéch,” fika dnes
generalni feditel a ¢len predstaven-
stva GAUTE, a.s.

Jak jste se k realitdm dostal?

Pracuji v nich od roku 1993. Spi§ mne Idkala

véda nebo matematika, také jsem pracoval
ve vyzkumném Ustavu, chvili uéil, ale citil jsem také
povinnost postarat se o rodinu a nemovitosti mne
vzdy zajimaly a zndmy mi tehdy nabidl préci jako
realitni makléf. A pak uz to byla chut néco budovat
a dokdzat.

Co se vam na této prdci libi nebo

naopak?

Bohuzel se uz folik realitdm nevénuii,
mdme své vlastni vyrobni i jiné aktivity a vedeni
realitni sekce jsem predal kolegovi, takze se budu
vyjadfovat spiSe v minulém €ase. Libilo se mi
setkdvdni s lidmi, pozndvdni jejich Zivotnich osudd
a moznost pomoci v oblasti bydleni ¢i podnikd-
ni. Nelibilo se mi, a fo samozfejmé pretrvavd,
vnimdni realitnich kanceldfi diky Spatné legislativé
a tudiz amatérské a bohuzel nékdy i krimindini
praxi nékferych firem, coz pak lidé bohuzel ¢asto
nerozlisuji.

Heslem vasi spoleénosti je: ,...umime
prodat v§echno*. Co nejbizarnéjsiho
se vam povedlo prodat, nebo jaké-
ho prekvapeni v prodeji jste se dockal?
Kdysi jsem proddval diim, ktery mél slouzit
novému obyvateli jako vybéh. Novym obyvatelem
se stal totiz krasny tygr, ktery zatim Zil na zahradé
sousedniho domu. Jinak v8echno se skute¢né
prodat dd. Ve md ale svou cenu, bavime-li se
o materidini strdnce, tedy prodeji movitych &i ne-

pandovat, a v kazdém re-
gionu je dost realitnich
kanceldii, tak prog si
myslet, Ze my fam
budeme Uspés-
néjsi. Méli jsme
i nékolik nabidek
na pobocky, ale
klicovi jsou lidé
a dvé pokusné

movitych véci a nikoli o néjakém jidéSském polibeni. pobocky jsme
Podminkou ale je stanoveni rediné ceny, ddle jsme zrusili diky

schopni pro konkrétni véc i navrhnout odpovidaiici Spatné-
zplisob zpenéZeni. Nékdy je vhodnéjsi napt. interneto- mu

v aukce neZ pfimy prodej apod.

Spolec¢nost Gaute se ne-
zaméruje jen na realitni
transakce, ale treba

prdvé na drazby nebo

prongjmy. Je vyhodou,

nebo dokonce uzZ

nutnosti, nabizet co

nejsirsi sluzby v ob-

lasti nemovitosti?

Samoziejmé. Nasi domé-

vybéru manazera. Tak pro¢ si pfipadné

gﬁi@/ Z \\:Zs%tlézz]npéexm kazit jméno, kdy% jsme schopni témér Y?ev
dobé napf. nase prodat s pomoc[pgrtnerskych kanceldri Ci
prodeje formou h A infernetu po celé CR?
}ggfczzfnvyggp%gﬁz ) Jak se divdte na pfipra-
av podstaté mnoh- vovane zmeny zakopq, )
dy nahrazuif klasické kfefe se fylfa/l poqnlkgn:‘
dobrovolné drazby, : ‘ % revallrach? \(n‘afe Ieg!slavrlvnl
kferé Uspésné provd- zmeny, co vam konkrétné
dime jiz 12 let. v praxi y_adl? o o
/ Bohuzel Zivnost neni stdle po vice jak
Vase spo- 20 ti letech vézand, u realitni praxe
leénost sidli \ neni povinnd ani Zddnd pojistka
v Brné. Cilite ) ‘ jako je fomu u cesvToynich kqncgldﬁ
tedy hlavné y 94 aspoustallidifo déld neseriézné
na Jihomoravsky a orrjotersky, coz qu vrhd sRo’rny s:nn
kraj? na ysechny. Seriozm} koncelor’by meJa
V/zhledem k tomu, nabidnout komplexni servi§, zakladni
Ze nejvétsi prodeje fodyvo informace by mély byt samo-
po dobu existence nasi zfejmé zdarma, platit jakoukoli odménu

az po UspéSném prodeji a v odméné
by mély byt veskeré ndklady. Toto je pro
vétSinu kanceldii samoziejmost, fakZe jsem
) nadSen a drzim palce, aby tyto zmény mély
konecné oporu v zdkong.

firmy v fddech i stovek miliond

korun za jednotlivé nemovitosti

Ci podniky jsme uskute¢nili napf.

v Plzni, Praze, Mosté, Liberci,
Ostravé apod. nemdm pocif, Ze
bychom se necitili na jiny region.
Ofdizkou je smysluplnost obchoddl.
V jiném regionu nds ale zajimaiji spi-
Se nemovitosti vétSiho charakteru,
nemovifosti z konkurznich podstat €i
prdce pro bankovni Gstavy. Klasické
realitni prodeje, tedy béZné domy

a byty provddime zejména v regionu
jizni Moravy, jelikoZz nemdme zdjem ex-

Jaky mdte ndzor na zavedeni prikazu
energetické ndaro¢nosti budov? Jak
se vasi spole¢nosti dotkne, jak se
na novinku pfipravujete?
Pokud vim, méli jsme na fo ve firmé jiz $koleni a po-
stupné se makléfi pfipravuji na tuto nutnost. Pevné
véfim, Ze to neskondi jen jako zase néjakd ,zelend
lobby” a byrokracie navic. Jitka Vibovd

reality

sméruje
stale vice investoru k realitam

Propad cen tradicnich aktiv, jakymi
jsou zlato, stfibro a jiné drahé kovy,
pretrvavajici krize eurozény bez
jasného feSeni a nebyvala nejistota
na akciovych trzich jsou hlavnimi
faktory, které sméruji stale vétsi
Cast investor( do segmentu realit.
Vyplyva to ze zkuSenosti Ceské de-
veloperské spolecnosti Ekospol.

Jiz v lofiském roce se u nds vyrazné zvysil
podil ndkupl novych bytl na investici. Z diouho-
dobého prdiméru okolo 10-12 % se béhem roku
2012 zdvojndsobil na vice nez 24 %,” véimd
si Evzen Korec, generdini feditel developerské
spoleénosti Ekospol a doddvd: ,Tehdy ale byla
primdrnim motivem u téméF poloviny kupuiicich
neddvéra v Cesky penzijni systém a snaha
zabezpedit se na stdfi. V letoSnim roce ale vedle
toho sledujeme i ndvrat fradiénich ,investor-
skych” stimulli - fedy stabilniho a bezrizikového
vynosu a ochrany penéz pred inflaci.”

Podle Korce Ize oéekdvat, Ze v letodnim roce
bude podil investi¢nich ndkupd nemovitosti
stoupat a konkrétné u spole¢nosti Ekospol by se
mohl dostat aZ k hranici 30 % vSech proda-
nych byt(. Dva zdkladni faktory — nizké ceny
nemovitosti a pfefrvdvajici rekordné nizké Groky
z hypotéénich Gveérl vytvdreji idedini podminky
a do nemovitosti investuji nejen miliondfi, ale
i lidé s pdr stovkami tisic Gspor a stabilnim pfi-
jmem. Aktudini ndvrat investor( k nemovitostem
potvrzuje i Michal Pich, ze spole¢nosti EuroNet

Media. .V druhé poloviné bfezna lefoSniho roku
jsme provedli Setfeni mezi ndvstévniky ndmi pro-
vozovanych realitnich portald www.realitycechy.
¢z a www.realitymorava.cz a 24 % respondent(i
uvedlo, Ze aktudiné hledd nemovitost za Géelem
investice,” doplfiuje Pich. Celou zprdvu nejdete
zde.

V poslednich tydnech a mésicich mézeme
na svétovych trzich sledovat propad ceny
drahych kovl. A zdaleka nejde jen o zlato, jehoz
cena spadla minulé pondéli za jediny den 0 8 %,
nejvice za poslednich 30 let. Cena stfibra napff-
klad klesd jiz od konce bfezna a jen v uplynulém
tydnu ztratila celych 14 %. Pokles cen drahych
kov{ vypovidd o jediném - ceny tradiénich
komaodit, k nimZ se investofi upnuli na zaédtku
hospoddrské recese, byly viivem vysoké poptdv-
ky vyhndny do absurdni vySe.

.Mezi nasimi klienty rychle roste poCet profe-
siondlInich obchodnik(l s cennymi papiry a mé-
nami, kfefi do nemovitosti investuiji své penize
vydélané na kapitdlovych trzich. Pro¢? Podle
vlastnich slov chtéji investovaf do nééeho, co ma
uréitou redinou hodnotu a i v dobé krize uspo-
kojuje nékterou ze zAkladnich lidskych potteb.

V pfipadé nemovitosti je to bydleni, néktefi z nich
investuji také do zdkladnich potravin na komo-
ditnich burzéch,” vysvétiuje Evzen Korec.

Lucie Mazdcovd
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okles Urokovych sazeb hypoték

pokracoval i v dubnu, jak vyplyva z ak-

fudinich statistik spole¢nosti GOLEM

FINANCE. Index GOFI, ktery s vysokou
Uspésnosti predpovidd vyvoj respekiovaného
ukazatele Hypoindex, v dubnu klesl na 3,02 %.
Dostupnost viastniho bydleni se diky snizenim
sazeb ddle zlepSuje.

V uplynulém mésici doslo k vyostteni
konkurenéniho boje na frhu hypoték a Gvéry
ddle zlevnily. Primérnd nabidkovd drokovd
sazba hypoték do 70 % zdstavni hodnoty
nemovifosti (LTV) oproti bfeznu klesla
o celou desetinu a aktuding ¢ini 3,02 %.

V porovndni s lofiskym dubnem jsou nyni
sazby o vice nez pll procenta nize. Loni
touto dobou index dosahoval hodnoty
3,62 %. \zhledem k vysoké mife korelace
mezi indexem nabidkovych sazeb GOFI 70
a respektovanym ukazatelem HYPOINDEX,
ocekdvdme, Ze se i dubnovy Hypoindex
vyrazné pribliZi hranici 3 procent.

Nejvétsi propad sazeb v pribéhu posled-
nich nékolik mésicl vykazuji 100% hypotéky,
tento typ Gvéru v dubnu banky v priméru
nabizely jiz se sazbou 4,29 %. Pritom jesté
na zacdtku letoSniho roku hodnota prislus-
ného indexu ¢inila 4,74 % a vypadalo fo, ze
banky zaénou v pfipadé tohoto typu produktu
Sroubovat cenu pozvolna vzhiru. Obrat nastal
s rozhodnutim Hypotfeéni banky, kierd 100 %
hypotéky na pfelomu ledna a Gnora vyrazné
Zlevnila a konkurence se zacala postupné
priddvat.

Zatimco v pripadeé fixnich sazeb droky
v uplynulém mésici drtivé vétSina bank
snizovala, v pfipadé variabilnich sazeb je
situace jind. Na jednu stranu svou Prevratnou
hypotéku zlevnila UniCredit Bank, v opaéném
sméru se vSak pohybovaly ceny Raiffeisen-
bank a mBank. V souctu tedy index vario-
bilnich sazeb (GOFI VAR 70) mezimésitné
vzrostl o 5 setin procentniho bodu na 2,61 %,
pricemZ na dubnovému ndristu se ¢dstecné
podilela také GE Money Bank, u které se
naplno projevila technickd zména ve strukfure
Urokového sazebniku.

V8echna uvedend ¢isla jsou vSak pouze
stafisticky vypoctenym primérem nabidko-
vych cen vSech 15 bank plisobicich na ées-
kém frhu. V praxi je vSak rediné mozné ziskat
hypotéku s rokovou sazbou hluboko pod
3 %. Pfi jednani o sazbé vzdy zdlezi na bonité
klienta, hodnoté zdsfavy a vyjedndvacich
schopnostech Zadatele, popt. hypoteéniho
makléfe, ktery klienta v jedndni s bankou
zastupuje. redakce

realitni magazin pro ndrocné

Rekordné dobra
dostupnost bydleni

Dostupnost bydleni

Urokové sazby hypoték padaijf a proloment
3procentni hranice na dosah. Vysledkem
je dalsi zlepSeni dostupnosti bydleni az

na droven historického rekordu. Primérnd
¢eskd domdcnost nyni vynaloZi na spldtku
hypotéky méné nez 30 % svého Cistého
mésicniho pfijmu. Indexy zatim naplAuji
nase predpoklady a ani v dalSich mésicich
by se podle naseho ndzoru nemély pfilis
vzddlit od historickych minim dosazenych
v lofiském listopadu.

Index dostupnosti bydleni (IDB)

Index dostupnosti bydleni (vSechny byty, celd CR,
70 % LTV) v mésici bfeznu klesl 2 29,9 % na 29 %.
Index 85% LTV klesl z hodnoty 30,3 % na 29,5 %.
Index 100% LTV vzrostl z hodnoty 33,4 na 32,4 %.

Index dostupnosti bydleni, ktery vyjadfuje, jak
velkou ¢dst prijmu domdcnosti vynaloZi primérmd
Ceskd domdcnost na spldtku hypotéky, béhem
bfezna klesl 0 0,9 procentniho bodu, ¢imZ prolomil
rekord z listopadu loriského roku (29,6 %). Pficinou
poklesu indexu a tim zlepSeni dostupnosti bydleni
je v nékferych regionech mirny pokles cen byt, ale
klicovou roli v fomto mésici sehrdl vyrazny propad
Urokovych sazeb hypoték, které ve vSech méfenych
kategoriich zlevnily minimdiné o desetinu procent-
niho bodu. Meziro€né je nyni index dostupnosti
bydleni o bezmdla 3,5 procentniho bodu nize.

Ke zlepSeni dostupnosti do$lo v drtivé vétsiné
region(, pfiéemz nejvétsi meziroéni zlep$enti do-
stupnosti bydleni vidime v Jihomoravském kraji (r/r
-6,1 p.b.), Zlinském (r/r-3,3 p.b.) a StfedoCeském
(r/r-3 p.b.). Jedinou vyjimkou je Krdlovehradecky
kraj, kde diky vyraznému ndrdstu cen nemovitosti je

v futo chvili finanéni dostupnost bydleni horsi, nez
ve stejném obdobi loriského roku. Primérné ceny
byt zde meziroéné vzrostly z 1,66 mil. K& na 1,68
mil. K¢ a i diky fomu se Krdlovehradecky kraj

v fomto mésici dostal dokonce pfed Jihomoravsky
kraj, ktery v nelichotivém Zebfi¢ku regionl s nejhorsi
dostupnosti bydleni diky brnénskym cendm realit
dlouhodobé obsazoval druhou pozici.

Mezi regiony s dlouhodobé nejlepsi dostupnosti
bydleni i naddle pati Vyso€ina, Moravskoslezsky
kraj a predevaim Ustecky kraj. Statisticky tamnim
domdcnostem spldtka hypotéky v tuto chvili ukrajuje
z rodinného rozpoctu necelych 13 procent.

Index ndavratnosti bydleni
(INB)

Mezimésicni zlepSeni vykazuje i index ndvratnosti
bydleni, kfery vyjadfuje, kolikandsobek Cistého
ro¢niho pfijmu musi primérnd ¢eskd domdcnost
vynaloZit na pofizenf bytu v pfedem definovaném
standardu. Podle téchto statistik doslo v bfeznu
ke zkrdceni ndvratnosti bydleni z 4,43 na 4,35 roku.

Mezi regiony s nejlepsi ndvratnosti bydleni
dlouhodobé patti Ustecky kraj, Moravskoslezsky kraj
a Vlysocina. Na opaéném konci je potom Jihomorav-
sky kraj, Krdlovehradecky a Praha.

Urokové sazby hypoték

V uplynulém mésici do$lo k vyostteni konkuren¢-
niho boje na frhu hypoték a avéry ddle zlevnily.

Hypotéky s 5letou fixaci a 70% LTV: Priimérnd
nabidkové Grokové sazba hypoték do 70 % zdstavni
hodnoty nemovifosti (LTV) oprofi bfeznu klesla
o celou desetinu a aktudiné &ini 3,02 %. V porovndni
s loriskym dubnem jsou nyni sazby o vice nez pdl
procenta nize. Loni touto dobou index dosahoval
hodnoty 3,62 %.

Fixace na 5 let, 85% LTV: Priimérnd nabidkovd
sazba hypoték do 85 % zdstavni hodnoty nemovi-
tosti v dubnu klesla o 10 setin procentniho bodu
23,30%na 3,20 %.

Fixace na 5 lef, 100% LTV: Nejvétsi propad sazeb
v prdbéhu poslednich nékolik mésicl vykazuji 100%
hypotéky, tenfo typ Gvéru v dubnu banky v priméru
nabizely iz se sazbou 4,29 %. Pfitom jesté na zacat-
ku leto$niho roku hodnota pfislusného indexu inila
4,74 % a vypadalo to, Ze banky zacnou v pfipadé
tohoto typu produkfu Sroubovat cenu pozvolna
vzh(ru. Obrat nastal s rozhodnutim Hypoteéni ban-
ky, kterd 100 % hypotéky na pfelomu ledna a Gnora
vyrazné zlevnila a konkurence se zacala postupné
priddvat. Pro srovndni s indexem redinych cen:
Vzhledem k vysoké mife korelace mezi indexem
nabidkovych sazeb GOFI 70 a respekfovanym uka-
zatelem HYPOINDEX, ocekdvdme, Ze se i dubnovy
Hypoindex bude ndsledovat vyvoj indexu GOFI 70
a vyrazné se priblizi hranici 3 procent.

Po krdtké prestdvce hypotéky uz dva mésice
v fadé zleviuji a vzhledem k novinkém, s kferymi
banky pfisly na pfelomu mésice, to vypadd, Ze
pokles fixnich sazeb bude pokraGovat i v nadchdze-
jicim méssici, takze s velkou pravdépodobnosti dojde
k dal$imu pozitivnimu posunu v mife dostupnosti
vlastnického bydlent. » Lubo$ Svacina

Foto Trigema
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Zuctovani po trech letech

Pred tfemi lety UniCredit Bank pfedstavila Pfevratnou hypotéku. Variabilni sazby se od té

s v 2

doby staly souédsti nabidky velké éasti bank. Jak jsou na fom nyni klienti, ktefi pfed tfemi
lety stdli pfed rozhodnutim, zda ddt pfednost variabilni nebo fixni sazbé? Pfindsime pre-

hledné srovndni.

Variabilni sazbu
nyni nabizi 10 bank

Prevratnd hypotéka od UniCredit Bank pred tfemi
lety pfinesla malou revoluci na trh hypoték. Diky
vybornému nacasovdni, klesajicim sazbdm a mar-
ketingové kampani zaznamenala UniCredit bank
s timto produktem vyrazny Gspéch. Do té doby tento
typ hypotéky nabizela pouze mBank a Oberbank.
0d roku 2010 zadala hypotéky s variabilni sazbou
nabizet také Ceskad spofitelna, GE Money Bank,
Raiffeisenbank, LBBW Bank, Fio banka a nepfili$
obvyklou verzi floatové hypotéky maji v nabidce
také Hypotecni banka (sazba navdzdna na 12M
PRIBOR) a Komeréni banka s fixaci sazby na 3
mésice.

Diky rostoucimu poctu poskytovatel(l a klesajicim
sazbdm podil hypoték s variabilni sazbou vzrost
vroce 2010z 1,5 % na 5 procent a v ndsledujicich
letech jejich podil dosdhl témér 10 %. Nicméné
v druhé poloviné lofiského roku, kdy Ceskd ndrodnf
banka vyrazné srazila zdkladni drokové sazby bliz-
ko nule, se dalSi prostor pro pokles sazeb PRIBOR
a prenesené i hypoték s variabilni sazbou, vy&erpal.
Navic diky trvajicimu poklesu fixnich sazeb se rozdil
mezi prdmérnou fixni a variabilni Grokovou sazbou
ztencil na méné nez 0,6 %, coZ ddl ubralo variabil-

Fixni nebo variabilni?

Klientlim, ktefi se nyni rozhoduiji mezi fixni a vari-
abilni sazbou proto ve vétsing piipadd doporucuje-
me fixaci na 3 nebo 5 let. Nicméné prred tfemi roky
primérnou fixni a prdmérnou variabilni sazbou
dosahoval téméf 1 procenta a budouci vyvoj si
nikdo netroufl odhadovat. Podivejme se tedy, jak
jsou na tom klienti, ktefi se v roce 2010 rozhodovali
mezi fixni a variabilni sazbou.

Vyvoj téchto dvou variant hypoték sledujeme
od roku 2010 na modelovém prikladu dvou klientd,
ktefi si v dubnu 2010 sjednali v UniCredit Bank
téméf identickou hypotéku, kterd se liSila pouze
v konstrukci Urokové sazby. VySe hypotéky €inila 1,7
milionu K&, oba si sjednali Gvér na 70 % hodnoty
nemovitosti (LTV) se splafnosti 20 let a souédsti
hypotéky je vedeni béZného (ctu a pojisténi proti
smrti a trvalé invalidité. Konzervativni klient dal
prednost 3leté fixaci se sazbou 4,59 %, coZ byla
jedna z nejnizSich na frhu. Druhy klient zvolil Pfe-
vratnou hypotéku, kde v dubnu 2010 ziskal sazbu
3,63 % (PRIBOR, respekfive referenéni sazba banky
navézand na 1 mésiéni PRIBOR ve vySi 1,22 % plus
marze banky 2,41 %).

Nyni po tfech letech je zfejmé, Ze vyrazné 1épe

sazeb, ktery trval s krdtkymi pfestdvkami téméf

po celé tfi roky, vySe mésicnich spldtek postupné
klesla z9 973 Ké na 9 225 K¢ (aktudini sazba Eini
2,76 %). Takze klient v celkovém souctu na splat-
kdch zaplatil 0 40 705 K& méné, ale vedle foho jesté
diky nizsim Grokdm z Gvéru rychleji umoroval svdj
dluh a po tfech letech dluzi bance 1 511 296 K&,
coz je 0 21 718 korun méné, nez v pfipadé klienta

s fixovanou sazbou.

Dosavadni vyvoj a i vysledky naseho piikladu
potvrzuji, Ze vy$$i riziko mlZze prinést i vy$si zisky.
Klient s variabilni sazbou je na tom po tfech letech
0 vice nez 62 000 K¢ lépe, nez fen, ktery preferoval
jistotu stdlé vySe spldtky. Hodnoceno zpétné je tedy
situace v celku jednoznaénd. Variabilni sazby po-
razily fixni. Nicméné vyvoj sazeb v budoucnu vibec
nemusi byt tak plynuly a jednosmeérny jako v nasem
pfikladu a tim spiSe plati, Ze hypotéky s variabilni
sazbou jsou uréeny pro finanéné gramotmé;jsi
klienty, ktefi sleduji vyvoj trhu, jsou ochotni pFijmout
urcité riziko a v pfipadé ndrlistu sazeb dokdzi véas
reagovat a prejit na fixni sazbu. | kdyZ v naem
pripadé to zrovna nebylo zapotiebi.

Oba modelové klienty a jejich hypoteéni pfibéh
budeme i naddle sledovat. V tuto chvili pfedpokld-
ddéme, Ze se konzervativni klient opét rozhodne pro
pevnou sazbu s fixaci na 3 roky a s pomoci sluzeb
hypoteéniho makléfe GOLEM FINANCE dosdhne
na sazbu 2,74 %, ¢imz dojde ke snizeni mésicni
spldtky z plvodnich 10 838 K& na 9208 Ké. Klient
s variabilni sazbou pokraduje ve spldceni Gvéru
za nezménénych podminek a s aktudini sazbou

nim sazbdm na atraktivits. je natom klient s variabilni sazbou. Diky poklesu 2,76 %. » Ing. Libor Ostatek
e ™
Vyvoj financni bilance klienta s variabilni drokovou sazbou
mm Uspora na splatkach mmm Uspora na vysi splacené jistiny == \/ariabilni sazba == Fixni sazba
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Nizke sazby pomahaji lamat rekordy

Potvrzeno. Celkova suma poskytnutych -
hypoték dosahla v prvnim Ctvrtleti 29,1
miliard K&, ¢imz banky formalné pre-
konaly rekordni vysledky z roku 2007.
V praxi vsak rast trhu stoji predevsim
na vétsi mitfe refinancovani a tézi

i z dalSich metodickych zmén. Pozitivni 50 - <
zpravy prichazeji od stavebnich spofi- ©
telen, jejichz produkce po dvou letech 40 - 4 <
opé&t roste. «

Objem poskytnutych hypoték v €R od roku 2006 za
jednotliva ctvrtleti (mld. K¢)

H 2006 ™ 2007 m 2008 m 2009 m 2010 ™2011 m2012 w2013

28,6
26,4
23,2
28,4
29,1
26,3
33,0
31,5
16,9
21,2
28,8
28,1
28,0
36,6
24,7
17,4
25,4
34,2
35,3

Hypotéky

N
o

1
15,9

Podle poslednich dat serveru hypoindex.cz
tuzemské banky v lefo$nim bfeznu poskytnuly 7134 10
hypoték v celkovém objemu 12,1 mid. K&, takze prC-
mérnd vySe Gvéru Einila 1691 049 KE. V porovndni 0 -
se sfejnym obdobim lofského roku objem sjedna- 1.Q I.Q n.Q v.Q

Objem [mld. K¢]
18,3
17,7

0,0
0,0
0,0
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Proc¢ neotevirat stavebni
sporeni univerzalnim bankam?

Objem sjednanych uvéru ze stavebniho spofeni po tfech letech roste. Pozici stavebnich spofitelen vSak bez ustani oslabuje

nekoncici diskuze o dalSich Upravach podminek fungovani stavebniho spofeni a jeho otevieni univerzalnim bankdm. PFitom
role autonomnich stavebnich spofitelen je v celém systému financovani bydleni nezastupitelnd a pomaha vyrovnavat cykly

nych hypoték vzrostl o bezmdla 17 % a historicky se L )

jednd o druhy nejlepsf bfeznovy vysledek. VEtsi balik
hypoték banky poskytnuly pouze v roce 2007.Tehdy  je indexu nabidkovych Grokovych sazeb GOFI 70. Ze ackoliv celkovym objemem 29,1 mid. K& banky
nomindiné dosdhly v dosavadnich tfech mésicich

fo bylo 12,4 mId Ké
rekordni Grovné, co do objemu nové sjednanych
hypoték Grovné let 2007 a 2008 zdaleka nedosdhly.

Nové uveéry, refinancovani
nahradily na kvartdini drovni. V souétu za cele prvni

Ctvrtleti suma poskytnutych hypoték fotiz dosahuje
dosud nevidanych 29,1 miliard korun, ¢imZ banky
0500 mil. K& pfekonaly dosud odoldvajici rekord
zroku 2007. V rémci objektivity je vSak nutné zddraz-
nit alespori dvé odlisnosti, diky kterym vyznéni tohoto
meziroéniho srovndni neni zdaleka tak jednoznacné.
Jednak je to velky ndrdst objemu refinancovdni, takze
objemy novych hypoték urgité nejsou vy$si (viz dalsi
odstavce) a za druhé je to vétsi pocet bank, které
hypoindexu data o své produkci poskytuji. Loni se
napfiklad pfipojila Equa Bank a LBBW Bank, jejichz
produkce navic v poslednich mésicich vyrazné roste.
Aktudini vysledky davaji tusit, Ze i v lefoSnim roce
celkovy objem poskytnutych hypoték pfesdhne hra-
nici 120 mid. K¢. Jednim z dileZitych faktor(, ktery
stimuluje poptdvku po hypotékdch, jsou rekordné
nizké Urokové sazby. Podle dat hypoindexu primérmd  mld. korun pfipadd na refinancovdni dfive poskyt-
trokovd sazba skuteéné poskytutych hypoték klesla  nutych Gvérl. Z ndsleduijiciho grafu, ktery kvartdini
na 3,17 %, &imz potvrdila nd$ odhad odvozeny z vyvo-  objemy o€istuje o vliv refinancovani, je potom pairné,

4 A

Objemy sjednanych hypoték podobné jako v pfed-
chozich letech stdle vice ovliviiuje refinancovdni jiz
poskytnutych dvérd. Z naseho pohledu je proto velice
dulezité odliSovat trh novych hypoték a trh refinan-
covdni. BohuZel podrobnymi statistikami server
hypoindex, ani ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR)
nedisponuiji, profoZe banky své vysledky reportuji
veelku. Podle nasich odhad( vSak refinancovdni
v lofiském roce tvofilo zhruba 27 % celkové produkce
poskytnutych hypoték* a lefos odhadujeme, ze tenfo
podil ddle poroste. V tuto chvili zatim pracujeme
s konzervativnim odhadem na Grovni 28 % celkového
objemu sjednanych Gveér.

Na zdkladé uvedeného odhadu potom odvozu-
jeme, Ze banky v lefoSnim bfeznu poskytnuly nové
hypotéky v hodnoté 8,7 mid. K& a zbyvaijicich 3,4

Stavebni sporeni

Stavebni spofitelny zvedaji hlavu a objem
sjednanych Gvérd roste. BEhem bfezna svym
klientGm pdijcily 3,64 miliardy korun, coZje 0 6 %
vice nez ve stejném obdobi lofiského roku. Z celkové
sumy 3,64 mid. K& nejvétsi podil (57 %) tvofi Gvéry
Ceskomoravské stavebni spofitelny (2,09 mid. K&).
Druhé misto fentokrdt vybojovala Raiffeisen stavebni
spofitelna (0,68 mlid. K&) ndsledovand Stavebni spo-
fitelnou CS (0,63 mid. K&), Modrou pyramidou (0,27
mid. K&) a Wistenrot stavebni spofitelnou (0,07 mid.
K&). V souctu od zacdtku roku stavebni spofitelny
svym Klient(m jiz pCjcily 9,8 miliardy korun.

Bankdm i stavebnim spofitelndm se v lefoSnim
roce dafi. BEhem prvniho &tvriletf celkovy objem
poskytnutych Gvérl dosahuje bezmdla 40 miliard.

» Ing. Libor Ostatek

Objemy poskytnutych hypoték ociSténé o refinancovani (1.Q)
7,7 8,1
1,4 1,8
- | 4,9
2,5 2,9

i i

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
(19%) (5%) (7%) (149%) (18%) (219) (27%) (28%)

1 Nové hypotéky (mld. KE) = Refinancované hypotéky (mld. K<)

typické pro trh hypoték.

Tove?nisgofite[nz béhgm 7,0%
prvnich tfi mésicu letos-
niho roku pajcily swymkli- g sz -
entdim 9,8 miliardy korun,
CcoZje 0 6% vice nez ve stejném  §,0%%
obdobi loriského roku a0 10%
nez v roce 2011. Z vysledkd je 5,5% -
patrné, Ze se stavebni spofitelny
v novém prostiedf extrémné 5,0%
levnych hypoték naudily ,zit"
maji klienty ¢im zaujmout. Co
je v8ak v soucasnosti nejvétsim
problémem stavebniho spofeni,
jsou nekondici diskuze o dalich 5 goy, |
dpravdch legislativnich podminek ~
fungovdni sekforu stavebniho 3,0%
sporeni, které vnéSeji do celého 1.2004
systému nejistotu. Pfitom pro
stavebni spofeni, jakozto dlouho-
doby finanéni produkt, je dlivéryhod-
nost kli¢ovd.

V prlibéhu kvétna nebo ¢ervna by mél jit do dru-
hého éteni ndvrh zdkona o stavebnich spofitelndch,
ktery ve stdvajicim znéni pfindsi tfi dilezité zmény:
« zavddi pro v8echny Géastniky povinnost prokdzat

Gcelové pouziti stétni podpory
* rozsifuje moznost G¢elového pouZziti Uspor o pre-

vod na dopliikové penzijni spofeni
« navrhuje rozsifit stavebni spofeni i do béZnych

bank

4,5%

4,0%

Z naseho pohledu prvni dvé Gpravy dokdzou
stavebni spofitelny absorbovat bez vétsich potizi
a rozSiteni G¢elovosti je podle naseho nézoru krok
dobrym smérem. Dlouhodobé v§ak vnimdme jako
rizikovy ndvrh na ofevieni systému stavebniho
spofeni univerzdlnim bankdm.

1.2005

= Hypoindex

1.2006 1.2007  1.2008

jednu ¢tvrtinu sjednanych Gvérd na bydleni.

Za kolik pujéuji
stavebni sporitelny?

Klienti stavebnich spofitelen maji zdkonem ga-
rantovdno, Ze rozdil mezi Grokem z vkladd a Gvérd
nesmi pfesdhnout 3 procentni body. Navic v kazdé
smlouvé musi byt uvedena Grokové sazba pro
troceni vklad(, ale je zde uvedena i Grokovd sazba,
za jakou si bude moci Klienf v budoucnu (po spinéni
podminek poskytnuti Gvéru) plijcit. Jednd se tedy
o dlouhodoby produkt, financovanych z viastnich
zdrojd s jasné danymi pravidly stanovovdni ceny,
diky kterému stavebni spofeni vykazuje mnohem
mensi volatilitu Grokovych sazeb, neZ oblast hypo-

1.2009

——(véry ze stavebniho spoieni

1.2010 1.2011 1.2012

Zdroj: Ministerstvo financi CR, CNB,
www.hypoindex.cz

ték. Primeérnou vysi Grokovych sazeb poskytnutych
hypoték (ukazatel Hypoindex) a rokovych sazeb
Gvérl ze stavebniho spofeni ilustruje vrchni graf.

Dosavadni koexistence oddélené plisobicich hy-
potecnich bank a licencovanych stavebnich spofite-
len vykazuje, jak bylo uvedeno vy$e, mnohem vetsi
odolnost profi furbulencim a vnéj§im negativnim
vliviim. Otevreni stavebniho spofeni univerzalnim
bankdém by podle naseho ndzoru mohlo znamenat
prolnuti kontur obou systémU a oslabeni pozice
stavebniho spofeni jako stabilizdtoru trhu, nebo
dokonce jeho zdnik. Z vy$e uvedenych dlvodd
podporujeme zachovdni stdvajiciho zpdsobu auto-
nomniho fungovdni hypoteéniho byznysu a sektoru
stavebniho sporeni.

» Ing. Libor Ostatek, Golem finance s.r.o.

Stavebni sporeni - N
N SL“ F"Of[ Podil hypoteénich a stavebnich Gvérd
urpuiencim
Role stavebnich spofitelen je HU MisU
v systému financovdni bydleni 100% -
nezostupﬂelna.S}Ta’vebm sporeni 90% -
na frhu financovani bydleni pini roli .
zGsobniku likvidity, kery se osvéd- | 80% 7
Cil predevsim v letech hypotecni 70% -
krize, kdy banky vyrazné zpfisnily 60% -
parametry poskytovani hypotec¢- .
nich Gvérl a nékteré segmenty 50% 1
klient( prakticky prestaly financo- 40% -
vat. Na rozdil od hypotecnich bank 30% -
stavebni sporifelny ddl pokracove- 20% 1 & L L L L * L L * L L 'B_Q L L
ly v poskytovani avérd a parametry @ AR n (2} n (2} = © = o0 o0 2 0 ~
(vérd nijak zdsadné neupravovaly. | 10% 1 Q@ @ = B B B B  E N = &
Jejich trZni podil na celkovém oy B &3 N =B E =B = =2 B =B =B =B =5
Ot;éecnggglgg”QC”eVﬁ:vUX‘ér;r‘é‘ézﬁ?' 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013
v vi 7 :
> P dhad
Jen pro Uplnost: v tuto chvili dvéry odha
ze stavebniho spofeni tvoii zhruba '\ J
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